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南通市通州区人民政府文件

通政规〔2021〕3号


区政府关于印发《通州区国有土地上
房屋征收相关补助标准规定》的通知

各镇（区、园、街道）人民政府（管委会、办事处），区各委办局，区各直属单位：
《通州区国有土地上房屋征收相关补助标准规定》已经区委常委会、区政府常务会议讨论通过，现印发给你们，请遵照执行。


南通市通州区人民政府
                        2021年3月22日
   （此件公开发布）

通州区国有土地上房屋征收
相关补助标准规定

根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》和《江苏省贯彻实施〈国有土地上房屋征收与补偿条例〉若干问题规定》精神，现将通州区国有土地上房屋征收的相关补助标准规定如下:  
一、搬迁费、临时安置费标准
（一）住宅房屋
1. 搬迁费：按被征收住宅房屋合法建筑面积每平方米20元的标准一次性支付搬迁费，低于800元的按800元补助（因分家析产达不到最低标准的除外）。
2. 临时安置费：按被征收住宅房屋合法建筑面积计算，每平方米每月支付临时安置费8元，每月支付临时安置费低于800元的按800元补助（因分家析产达不到最低标准的除外）。被征收人选择产权调换的，若现房安置，一次性支付6个月的临时安置费；若期房安置，按协议约定支付临时安置费；选择货币补偿的，一次性支付6个月的临时安置费。
（二）非住宅房屋
非住宅房屋搬迁费标准
	房屋用途
	计量单位
	补助标准（元）

	商业营业用房
	平方米
	60

	生产用房
	平方米
	50

	办公用房
	平方米
	40

	仓储用房
	平方米
	40


二、停产停业补偿条件、标准
（一）给予停产停业损失补偿的被征收房屋应同时符合以下条件。
1. 具有土地、房屋权属证明，或者经有关部门依法认定为合法建筑的；
2. 被征收房屋作为生产经营场所的，经营者应持有合法、有效的工商营业执照、税务登记证以及其他有关许可证件；
3. 因房屋被征收造成停产停业损失的。
（二）因征收非住宅房屋造成停产停业损失的，由征收当事人按下列规定协商确定停产、停业补偿费，以一次性经济补偿的方式给予补助。
1. 征收非住宅非营业用房造成被征收企业停产的，根据企业征收前三年月平均效益（企业所得税年终汇算清缴申报表中税前利润，其中纳税调整事项不予考虑），确定月平均补偿额。其中，造成部分停产的、经济补偿不超过3个月，造成全部停产的、经济补偿不超过6个月；或对被征收房屋认定的合法建筑面积按每平方米100元的标准确定补偿额。协商不成的，根据企业征收前三年月平均效益，按上述时间规定给予一次性经济补偿。
2. 对征收非住宅营业用房致使经营活动停业的，可根据征收前三年实际纳税额的年均值对照下列标准给予一次性综合补偿。经营年限不足三年的，按实际经营年限计算补偿。
综合补偿标准为：
	年纳税额
（元/㎡）
	10-100
	101-500
	501-1000
	1001-2000
	2001-3000
	3001-4000
	4001
以上

	补助额
（元/㎡）
	50
	100
	200
	400
	600
	800
	1000


（三）生产型企业因房屋被征收需要对职工进行处置的，根据企业缴纳社会保险的实际在册、在岗人员，按区人力资源和社会保障局当年公布的社会保险最低缴费标准或企业前五年度实际缴纳标准的平均值，确定月平均补助额。按实际年限确定补助月份，其中缴纳不足1年的按1年计算。非生产型企业（如银行、供电公司、移动电信营业网点、劳务公司、中介机构、培训机构、公司办事处等）不适用本条款。
（四）被征收人擅自将住宅房屋改变为经营性用房的，征收时不给予停产停业损失补偿；擅自改变非住宅房屋用途的，按照原用途计算停产停业损失。
被征收房屋于2010年7月1日前已经改变为经营性用房，并取得工商营业执照、持续未中断正常经营的，可以结合实际经营年限参照上表执行。
（五）对没有被认定为合法建筑，但实际用于生产经营的非住宅房屋，在协议期内配合征收的给予其地面建筑物主体部分每平方米60元的停产停业一次性综合补偿；或根据企业征收前三年月平均效益（企业所得税年终汇算清缴申报表中税前利润，其中纳税调整事项不予考虑），确定月平均补偿额。其中，造成部分停产的、经济补偿不超过3个月，造成全部停产的、经济补偿不超过6个月。
三、其他相关问题
（一）被征收人获得征收补偿后仍符合通州区申请廉租住房租赁补贴、租赁廉租住房、租赁公共租赁住房条件的，按区廉租住房、租赁公共住房申请的有关规定进行申请，符合其他规定的，按照有关规定执行。
（二）征收具有合法产权的公有房屋，按原房屋用途、土地性质及取得方式对产权人进行补偿。承租人由产权人或主管部门负责清理。
（三）金沙街道位于老城区（东至金霞路、西至竖石河、南至金沙横河、北至古盐路闭合区域）范围内的国有土地上房屋征收，在搬迁过渡中如有特殊情况，可结合本地实际拟定细则办法，在项目征收补偿实施方案中明确。
（四）本规定自发布之日起施行。原《区政府关于印发<通州区城区国有土地上房屋征收相关补助标准规定>的通知》（通政规〔2016〕2号）同时废止。在此之前已实施的征收项目，仍按原规定标准执行。

























抄送：区委各部门，区人大常委会办公室，区政协办公室，区法院、
      检察院，区各人民团体；区各垂直管理部门。


南通市通州区人民政府办公室	2021年3月22日印发





- 1 -

image2.wmf



image1.wmf


